UMOWA NA REMONT KLATKI SCHODOWEJ NR 91 11 UL.
SZYMBORSKA 9/11 W POZNANIU
NR .../2022 (dalej zwana ,Umowy”)

Zawartaw dniu .......... 2022 r., porazy:

Miodziezowa Spotdzielnp Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasndciowa ,RAZEM” z
siedzily i adresem w Poznaniu (61-111) przy ul. Yowej 73/75, zarejestrowanej w rejestrze
przedsgbiorcow Krajowego Rejestrug8owego prowadzonego przezdSRejonowy Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarckyajowego Rejestru gslowego pod
numerem KRS 0000071520, NIP 7781031506, REGON (37, zwan w dalszej cgsci

ZAMAWIAJ ACYM”, reprezentowaip przez:

a
zwanym dalej ,WYKONAWGQG\”

zostata zawarta umowa ngstijacej tresci:

§1

1. ZAMAWIAJACY powierza, a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania rent dwoch
klatek schodowych na poses;ji przy ul. Garbary 3ozraniu

2. WYKONAWCA oswiadcza, © wymienione prace wykona we wlasnym zakresie, nie
powierzagc wykonania prac osobom trzecim bez uprzednie] nmieg zgody
ZAMAWIAJ ACEGO. W przypadku naruszenia postan@wiedania poprzedniego,
WYKONAWCA odpowiada za dzialania osOb trzecich jak dziatania wilasne, a
dodatkowo ZAMAWIAWACY maze obcygzy¢ WYKONAWCE kara umow W WySOKGCi
10% wynagrodzenia za wykonanie prac budowlanyghbtyth Umowg. Naliczenie kary
umownej nie wycza maliwosci dochodzenia odszkodowania uzupeltapo- na
zasadach ogélnych Kodeksu cywilnego.

§2
1. Szczegodtowy zakres prac budowlanych zawartywyespecyfikacji warunkow zamowienia
stanowsjcej zahcznik nr 1 do Umowy.

§3

1. Ustala si nastpujace terminy ohjte niniejsz umows:

a) rozpoczcia przez Wykonawgprac budowlanych na dfie.......... 2022r;
b) zakaiczenia catéci prac budowlanych na dZie30.06.2022r,

2. ZAMAWIAJACY oswiadcza,ze posiada wszelkie niegiine prawa do powierzenia prac
budowlanych. Udosgpnienie punktu poboru wody i energii elektrycznegstpi w dniu
rozpoczcia prac budowlanych.

3. WYKONAWCA oswiadcza, ze spetnia warunki unmiwiajgce wykonanie prac
budowlanych olgitych niniejsa umowy zgodnie z obowzujagcymi przepisami i normami.

§4
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1. ZAMAWIAJACY oswiadcza, ze do reprezentowania i bezpedniego kontaktu

upowania: pracownika Dzialu Technicznego Spotdzielnierkivnika budowy kom.:

§5

. Do obowjzkéw WYKONAWCY nalery:

a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadamedmy technicznej oraz
obowigzujacymi przepisami i normami;

b) zastosowanie materiatéw i gdzen, ktére powinny odpowiadawymogom, co do
jakosci wyroboéw, dopuszczonych do obrotu i stosowaniaudownictwie;

c) okazanie na kKale zadanie ZAMAWIAJACEGO w stosunku do wskazanych
materiatéw: certyfikatu na znak bezpieigiva, deklaracji zgodsoi z Polsls Norng
lub aprobat technicza;

d) koordynowanie przebiegu roboét na budowie wrapkonaniem wszelkich nieztnych
uzgodni@ z lokatorami budynku (administragj w zakresie ingerencji w czynne
instalacje;

e) chronienie mienia zgromadzonego na budowie,taee kie ponosi odpowiedzialfm
ZAMAWIAJ ACY, w szczegOlngci dotyczy to materiatOw oraz sgta remontowego;

f) przygotowanie wykonanych robot do odbioru wraziezlednymi dokumentami;

g) ubezpieczenia prowadzonych prac ékneych Umowg, oraz materiatdw, ugdzen czy
sprztu, od ognia, huraganu i innych zdarzesowych;

h) ubezpieczenia Wykonawcy od odpowiedzianoywilnej za szkody oraz nagistwa
nieszczsliwych wypadkow dotycgcych pracownikow, oséb trzecich, a powstatych w
zwigzku z prowadzonymi pracami instalacyjnymi atomymi w Umowie;

i) przedstawienie ZAMAWIAACEMU dokumentu potwierdzggego zawarcie umow
ubezpieczenia, o ktérych mowa w pkt g) i h) paejyw terminie trzech dni od daty
podpisania Umowy. Zeli WYKONAWCA nie przedstawi zgdanej polisy
i dokumentow ubezpieczeniowych, ZAMAWIALY moze zawrzé umow
ubezpieczeniows optacagc sktadki ubezpieczeniowe z kwot nalgch
WYKONAWCY za wykonanie prac instalacyjnych oki@enych Umowa, przy czym
wartags¢ prac obgtych ubezpieczeniem etizie obejmowata wartgi szacunkowe
okreslone przez WYKONAWC.

§6

. Wynagrodzenie za wykonanie prac budowlanycktpti Umow ustala s na podstawie
ceny zaproponowanej przez ZAMAWIALEGO z oferty WYKONAWCY, tj. na kwet
brutto w wysokeci :...........cceevinne zt

(stowni: . . gt

. Cena okrs-iona w § 6 ust 1 Umowy obejmuje w szczegétidkoszty remontu klatech
schodowych, wraz z robotami towarzysymi oraz wszelkie koszty zwiane z
wykonaniem Umowy, do ktérych zalicgynalezry miedzy innymi koszty organizacji i
utrzymania miejsca remontu, koszty materiatow igdem oraz koszty ich transportu,
koszty przygotowania protokotu odbioru czy inwegtacji powykonawczej. Cena ma
charakter ryczaltowy i nie ulega zmianie.

. Cena okrdona w 8 6 ust. 1 Umowy stanowi wynagrodzenie osialna podstawie oferty
zaakceptowanej przez ZAMAWIAICEGO i WYKONAWCE.

. WYKONAWCA zobowjzuje s¢ do wystawienia faktury za wykonanie robot gipgh
niniejsz umowy nie wczeéniej niz po wykonaniu robot
i podpisaniu przez ZAMAWIAAZCEGO bez zastrzen protokotu odbioru kacowego
robét, z 14 dniowym terminem platiw liczconym od daty daczenia faktury
ZAMAWIAJ ACEMU.



. ZAMAWIAJACY zobowhzuje s¢ do zaptaty faktury- w terminie 14 dni od dozenia
ZAMAWIAJ ACEMU faktury za wykonania prawidtowo roboty.

8§87

. W  przypadku nienakytego wykonania Umowy przez ~WYKONAWC

ZAMAWIAJ ACY jest upowaniony:

a) do wstrzymania ptatdoi naleznosci z tytutu realizacji prac budowlanych przez
WYKONAWCE, do czasu prawidlowego wykonania robot, potwierdgm
podpisaniem bez zastia® protokotu odbioru kacowego robdt, przy czym w
przypadku odmowy odbioru robdét z uwagi na ich niehde wykonanie
ZAMAWIAJACY wyznaczy WYKONAWCY dodatkowy termin na nalge
wykonanie robét, nie diszy niz 7 dni .

b) do odsipienia od Umowy zawartej z WYKONAWE, w przypadku gdy
WYKONAWCA op0znia sk z rozpoczciem lub wykonaniem prac budowlanych tak
dalece, 1 nie jest prawdopodobnee zdota je ukaczye w umdwionym terminie po
uprzednim wezwaniu do usggia naruszé w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci i wyznaczeniu co najmniej 3 dniowego terminuymtcelu.

c) do odsipienia od Umowy zawartej z WYKONAWE, w przypadku gdy
WYKONAWCA nie przedieay w wymaganym terminie dokumentow
potwierdzagcych zawarcie umowy ubezpieczenia, o ktérych mowaan 5 pkt i)
Umowy.

§8

. Wynikte w toku realizacji Umowy dodatkowe lubnzignne prace, magby¢ wykonane
przez WYKONAWCE wytagcznie na osobne zamowienie ZAMAWIACEGO zi@one
WYKONAWCY wytacznie w formie pisemnej pod rygorem nieanesci i dopiero po
ustaleniu przez Strony wynagrodzenia za wykonaadatkowych prac, ktéra to wysado
wynagrodzenia wymaga pisemnej akceptacji ZAMAWAEEGO pod rygorem
niewanaosci.

. Za prace dodatkowe, wykonane przez WYKONAS2z uprzednich pisemnych uzgodnie

z ZAMAWIAJACYM, w szczegolnéci bez uzgodnienia zakresu i ceny za wykonanie
takich prac WYKONAWCY nie przystuguje dodatkowe vagmodzenie.

§9
WYKONAWCA jest odpowiedzialny wzgtlem ZAMAWIAJACEGO z tytutu ¢kojmi,
jezeli wykonane roboty majwady zmniejszage ich warté¢ lub uyteczndé¢ albo
zostaty wykonane niezgodnie z Umaw
Do wuprawnié =z tytutu rkojmi stosuje s przepisy Kodeksu cywilnego.
ZAMAWIAJ ACY maze wykonywa uprawnienia z tytutugkojmi po uptywie terminéw
wynikajacych z przepisdw ogolnych,zeli zawiadomit WYKONAWE o wadzie przed
ich uptywem. Strony wylczap stosowanie art. 563 § 2 kodeksu cywilnego.
WYKONAWCA udziela ponadto ZAMAWIAACEMU gwarancji jakéci prac
stanowjcych przedmiot Umowy na okres wskazany w Umowie.tjlat, liczonych od
dnia odbioru bez zastrzen prac stanowgicych przedmiot zamodwienia.
Jeeli warunki gwarancji udzielonej przez producentatenatow i uradzen przewiduy
diuzszy okres gwarancji aigwarancja udzielona przez WYKONAVC- obowazuje
okres gwarancji w wymiarze rownym okresowi gwaramecpducenta. Jeli warunki
gwarancji udzielonej przez producenta materiatbwzadzen przewiduy krotszy okres
gwarancji nz gwarancja udzielona przez WYKONAWCG- obowgzuje okres gwarancji
udzielony przez WYKONAWE.



5.

10.

11.

12.

ZAMAWIAJACY z tytutu gwarancji mee zagda¢ usungcia wady przez WYKONAWE,
jezeli ujawnita s¢ w czasie trwania gwarancji.

Dla prawidtowego zgtoszenia reklamacji w ramgefarancji wystarczy powiadomienie
WYKONAWCY droga elektroniczg na adres ...................... 0 stwierdzonej wadzie.
Za dat zgloszenia przyjmuje sidat wystania wiadoméci elektroniczne na adres
WYKONAWCY wskazany w zdaniu poprzedzaym.

WYKONAWCA zobowgzany jest uswt zgtoszom w ramach gwarancji wadw
terminie nie dhlaszym ni 14 dni. Przekroczenie terminu wskazanego w zdaniu
poprzedzajcym skutkuje naliczeniem kary umownej- na zasadakegilonych Umowg.
ZAMAWIAJACY moze wykonyw#& uprawnienia z tytutu ekojmi za wady fizyczne
robét obgtych przedmiotem Umowy niezadeie do uprawni@ wynikajacych z
gwarancji.

Niezalenie od wykonywania uprawmez tytutu kkojmi i gwarancji ZAMAWIAJACY
moze zadat naprawienia na zasadach ogdlnych szkody z powadtnzenia wady, chyba
7ze szkoda jest nagistwem okolicznéci, za ktore WYKONAWCA nie ponosi
odpowiedzialnéci.

Wady robot nadgge sé do usungcia stwierdzone w toku czyném odbioru oraz w
okresie ¢kojmi WYKONAWCA zobowigzany lgdzie usug¢ w terminie wyznaczonym
przez ZAMAWIAJACEGO, za wady zgtoszone w ramach gwarancji- w terminie Was
niniejszego paragrafu. Po bezskutecznym uptywiemiter wyznaczonego przez
ZAMAWIAJ ACEGO na usugcie wad, ZAMAWIAJACY uprawniony bdzie do
usungcia wad na koszt WYKONAWCY z zachowaniem upravirde kar umownych od
WYKONAWCY i odszkodowania uzupetniggego.

Usung¢cie wady stwierdza siprotokolarnie, przy czym wady uznane ga usurgte w
przypadku podpisania przez ZAMAWIALEGO bez zastrzen protokotu usunicia
wad.

Jeeli WYKONAWCA odmowit usungcia wad lub nie usuh wad w wyznaczonym
terminie, ZAMAWIAJACY maze usugé¢ wady na koszt i ryzyko WYKONAWCY,
zachowugc uprawnienia do kar umownych i do odszkodowaniaipemiagcego.
W takim przypadku ZAMAWIAACY obchzy WYKONAWCE kosztami usugcia
wady poniesionymi przez ZAMAWIAYCEGO powgkszonymi o 10 % tytutem kosztéw
pasrednich ZAMAWIAJACEGO.

§10

. WYKONAWCA udzieli ZAMAWIAJACEMU zabezpieczenie nalgego wykonania

Umowy w wysokdéci 7 % ceny brutto przedmiotu Umowy, tj. w kwocie
v ZEH(StOWNEE L ).

. Kwota zabezpieczenia najgego wykonania umowy zatrzymana zostanie przez

ZAMAWIAJ ACEGO z wynagrodzenia przystugaggo WYKONAWCY w oparciu o
wystawiory, zgodnie z Umowfakturg VAT.

. Zabezpieczenie gwarantuje zgodne z umawykonanie robét oraz sty do pokrycia

roszcza z tytutu kgkojmi lub gwaranciji jakéci za wykonane roboty.

. Zabezpieczenie zwrdcone zostanie WYKONAWCY poyw@ terminbw ekojmi

i gwarancji, w wysokéci sumy gwarancyjnej pomniejszonej o ewentualneziyos
zwigzane ze skorzystaniem przez ZAMAWIAJACEGO gkajmi lub gwarancji lub
naliczonymi karami umownymi.

§11
1. WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kary umowne:



1. wartaci 2% kwoty brutto wynagrodzenia za wykonanie rolvékazanych w par.6 ust
1 Umowy, za kady dzieh op&nienia w rozpocgziu lub zakaéczeniu rob6t w
stosunku do termindéw wskazanych w par. 3 ust. 1 Wyno

2. wartdci 2% kwoty brutto wynagrodzenia za wykonanie rolvékazanych w par.6 ust
1 Umowy, za kady dzier op&nienia w usuniciu wad stwierdzonych przy odbiorze
koncowym robét lub ujawnionych w okresie trwania udanej rekojmi i gwaranciji,
liczonych od uptywu terminu wyznaczonego na ustiei wad do dnia faktycznego
odbioru;

3. w wysokdci 30% kwoty brutto wynagrodzenia za wykonanie tow8kazanych w
par. 6 ust. 1 Umowy — w przypadku ogsenia do Umowy albo rozwzania z
przyczyn leacych po stronie WYKONAWCY.

2. ZAMAWIAJACY zaptaci WYKONAWCY kag¢ umowry:

— za nieuzasadnignzwioke w przysgpieniu do odbioru kiécowego robét z
przyczyn zalenych do ZAMAWIAJACEGO O0- z wyidczeniem sytuacji
okreslonej w prac 13 ust. 1 Umowy — o0 waitn0,5% wynagrodzenia za kady
dzien zwioki.

3. Strony zastrzegaj sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupet@gp
przewy.szapcego warté¢ zastrzeonych kar umownych.

4. W przypadku zwioki w zaptacie natesci wynikajacych z prawidiowo wystawionej
faktury za wykonanie prawidtowo robot g@hjch niniejsa Umowg ZAMAWIAJ ACY
zaptaci odsetki ustawowe za dpdenia.

8§12

1. WYKONAWCA bedzie zgtaszat ZAMAWIAACEMU gotowad¢ do odbioru kécowego
na pimie — w terminie co najmniej 3 dni przed uptywemnigu wskazanego w par. 3 ust.
1 Umowy.

2. Z czynndci odbioru kaicowego Strony spogdza protokét odbioru kdcowego, w ktorym
ZAMAWIAJ ACY odbierze prace bez zastted& w przypadku ich prawidiowego
wykonania albo zgtosi zastrzenia i stwierdzone wady, wyznacz@jtermin do ich
usungcia- o ile wady 8 mazliwe do usungcia. Postanowienia ust 3 pagj stosuje si
odpowiednio.

3. W przypadku stwierdzenia wad w toku czyésio odbioru kacowego
ZAMAWIAJ ACEMU przystuguy nastpujace uprawnienia:

a) jezeli wady nadaj si¢ do usungcia, ZAMAWIAJACY maze odmowe przyjecia
robo6t do czasu uswtiia wad i naliczy kary umowne za opgfiienie w wykonaniu
przedmiotu zamdwienia- zgodnie z par 11 ust.1a) Wyno

b) jezeli wady nie nadajsie do usungcia to:

— gdy nie uniemgliwiajg one uytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem, ZAMAWIAJCY maoze  obnky¢  odpowiednio
wynagrodzenie i odebéavykonane roboty z podpisami;

— gdy wady uniem#iwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem, ZAMAWIAYCY moze odsgpic od umowy bez
konieczndgci uprzedniego wezwania WYKONAWCY do usecia wad |
naliczy¢ kare umowry za odsipienie lubzadat wykonania przedmiotu odbioru
po raz drugi, z naliczeniem kar umownych za zmpénie w wykonaniu
przedmiotu zamowienia;

4. Obnienie wynagrodzenia powinno ngat w takim stosunku, w jakim warté obiektu
bez wad pozostaje do wasto obiektu z wadami. Zeli WYKONAWCA otrzymat juz
wynagrodzenie, ZAMAWIAACY moze zgda® jego zwrotu w takiej agci w jakie]
obnizyt wynagrodzenie.



5. W przypadkach ujawnienia ¢siwad ukrytych po dokonanym odbiorze fikowym,
ZAMAWIAJ ACY zawiadomi WYKONAWGQ o dacie i miejscu ich oglzin.
Niestawiennictwo WYKONAWCY w dacie i miejscu wskagan przez
ZAMAWIAJ ACEGO IRedzie réwnoznaczne z uznaniem przez WYKONAR/Gvad
zgtoszonych przez ZAMAWIA4CEGO.

6. WYKONAWCA zobowpgzany jest do zawiadomienia ZAMAWIATLEGO o usuniciu
wad oraz dargdania wyznaczenia terminu odbioru wykonanych pra@amach usugcia
wad.

7. Drobne naprawy magby¢ wykonywane przez ZAMAWIAZCEGO na koszt i ryzyko
WYKONAWCY bez utraty przez ZAMAWAIACEGO uprawnig wynikajgcych z
rekojmi, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu WYKONAW® tych wadach wraz z
wyznaczeniem terminu do ich wusecia i odmowie wykonania napraw przez
WYKONAWCE. W takim przypadku ZAMAWIAACY obcgzy WYKONAWCE
kosztami usurcia wady poniesionymi przez ZAMAWIACEGO powgkszonymi o 10
% tytutem kosztow poednich ZAMAWIAJACEGO, co nie wyklucza prawa do
naliczenia kar umownych zgodnie z postanowieniaanil® Umowy.

8. Po protokolarnym odbiorze usuaia wad spisanych przy odbiorze oraz w okresk@jmi
oraz gwarancji rozpoczyrgjswoj bieg terminy na zwrot zabezpieczenia hdkgo
wykonania Umowy.

9. ZAMAWIAJACY maze pody¢ decyzg o przerwaniu czynrigi odbioru, jeeli w czasie
tych czynndéci ujawniono istnienie takich wad, ktore uniethwiajg uzytkowanie
przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniemga czasu usugeia tych wad. W takim
wypadku Strony spogrizg protokot z czynngéci odbioru, w ktérym wskazany zostanie
termin usungcia wad, z& ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawi do naliczenia kar
umownych.

§13

1. Strony postanawigj ze oprécz przypadkow wymienionych w Kodeksie Cywitnypraz
par 7 Umowy, ZAMAWIAKACEMU przystuguje prawo odgiienia od Umowy w
nastpujacych przypadkach:

a) zostanie zkony wniosek o ogtoszenie upaéto WYKONAWCY, wniosek w
postpowaniu restrukturyzacyjnym dotygzy WYKONAWCY, Ilub nasipi
zamkngcie dziatalnéci gospodarczej;

b) WYKONAWCA z wiasnej winy przerwat realizacje r@bi nie realizuje ich przez
okres 7 dni po uprzednim wezwaniu ZAMAWIACEGO do usugtia narusze
w formie pisemnej pod rygorem nieweosci i wyznaczeniu w tym celu co
najmniej 7-dniowego terminu;

c) WYKONAWCA bez uzasadnionych przyczyn nie rozppczobdt lub nie
kontynuuje ich, po uprzednim wezwaniu ZAMAWIACEGO do rozpocgxia
rob6t w formie pisemnej pod rygorem niexmasci i wyznaczenia w tym celu co
najmniej 3-dniowego terminu;

d) WYKONAWCA wykonuje roboty niezgodnie z umawi dokumentagj po
uprzednim wezwaniu ZAMAWIAJACEGO do usgnia naruszeé w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci i wyznaczeniu w tym celu co najmniej 3-
dniowego terminu.

2. Odsgpienie od umowy powinno nagli¢ w formie pisemnej pod rygorem nieivensci z
podaniem uzasadnienia. Prawo do gaisihia od Umowy o ktorym mowa w ust. 1
powyzszej przystuguje do terminu uptywu okresu gwaramegp, tj. w okresie .... lat od
daty odbioru bez zastrzen prac stanowicych przedmiot zamodwienia.
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3.

wn

oo

W razie rozwjzania umowy z przyczyn, za ktore WYKONAWCA nie odpada,
ZAMAWIAJ ACY zobowgzany jest do:
a) dokonania odbioru robo6t oraz zaptaty wynagrodzema faktycznie wykonane
prace;
b) odkupienia zakupionych nabudow materialtéw po cenach ofertowych;
C) przygcia terenu budowy.

§14

. Strony uznaj, ze wszelkie pisma kierowane na adres Stron wskazarl@mparycji

Umowy uznaje si za prawidiowo dagczone. Zmiana adreséw dla dozen wymaga
formy pisemnej pod rygorem niewaosci. Pisma zwrécona na skutek nieodebrania w
terminie, niezgtoszenia zmiany adresu dlagde#, badz z powodu odmowy przygia
pisma uznaje giza skutecznie deczone. W przypadku, w ktérych Umowa przewiduje
mozliwosé kierowania éwiadczeér w formie elektronicznej, sviadczenia skierowane na
adres poczty elektronicznej dla kierowanidw@mdczé do drugiej Strony wymaga
powiadomienia w formie pisemnej pod rygorem ni2maci.

W sprawach nieuregulowanych Umgpabowigzywat beda przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wiasciwym dla rozstrzygania wszelkich sporow wynd@jch z realizacji Umowy jestd
powszechny wikxiwy miejscowo dla siedziby ZAMAWIA4CEGO.

. Wszelkie zmiany Umowy oraz jej rozmanie jak rownig odstpienie od niej wymagaj

formy pisemnej pod rygorem niewraosci.

Integraln czes¢ Umowy stanowd wymienione w niej zatzniki.

Umowe sporadzono w dwoch jednobrzggych egzemplarzach, po jednym dlade) ze
Stron.

Zahczniki:

Zalycznik nr 1 Specyfikacja warunkéw zamowienia

ZAMAWIAJ ACY WYKONAWCA



