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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

N

§1

Spoétdzielnia  nosi  nazwe Mtodziezowa Spodtdzielnia Mieszkaniowa  Lokatorsko-
Wtasnosciowa "Razem", zwana dalej Spodtdzielniq.

Spdtdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ na podstawie: ustawy Prawo spodtdzielcze z dnia
16 wrzesnia 1982 r., (tekst jednolity Dz. U z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z pdzn. zmianami) oraz
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2003 r. Nr 119
poz. 1116 z pdzin. zm.). iinnych powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa.

§2
Siedzibg Spodtdzielni jest Miasto Poznan.

Spoétdzielnia dziata na terenie miasta Poznania i woj. Wielkopolskiego.
Czas trwania Spdétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spotdzielnia moze zaktadac i przystepowaé do zwigzkdw rewizyjnych, organizacii
gospodarczych i spotecznych.

1.

2.

§4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw i ich rodzin,
poprzez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Ilub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zarzqgdzanie zasobami
lokalowymi Spétdzielni.

Przedmiotem dziatania Spdétdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

b) (skreslono)

c) budowanie lub nabywanie budynkdédw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych;

d) budowanie lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkdw wtasnosci tych domadow;

e) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkdw mieszkalnych lub
domdw jednorodzinnych;

f) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

g) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spdtdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkdw.

Spoétdzielnia moze zarzgdzac nieruchomosciq niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwiascicielami) tej
nieruchomosci.

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarczq, jezeli dziatalnos¢ ta



zwigzana jest bezposrednio z realizacjqg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

Il. CZLONKOSTWO SPOLDZIELNI

A. PRZEPISY OGOLNE
§5

1. Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

1) Cztonkiem spdtdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnos$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a. ktérej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do  lokalu
mieszkalnego;

b. ktdrej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

c. ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

d. ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”.

2) Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spodtdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3) Cztonkiem spdtdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci

lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spdtdzielni przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdw spdtdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wtasnosci lokalu, zachowuije cztonkostwo w spdtdzielni.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

3. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajgce tej zdolnosci nie
mogg by¢ cztonkami organdw Spdtdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez
swoich przedstawicieli ustawowych.

4. Pisma wysytane listem poleconym do cztonkdw, wtascicieli lokali kierowane przez organy
Spoétdzielni zwrécone na skutek nieodebrania w terminie, niezgtoszenia przez cztonka
zmiany adresu, bgdz z powodu odmowy ich przyjecia majg moc prawng doreczenia.

5. Cztonkowie Spodtdzielni lub wiasciciele wyodrebnionych lokali mogg wyrazi¢ pisemng
zgode na doreczanie im przez Spoétdzielnie pism i zawiadomiehn w nastepujgey sposdb:

a) przez umieszczenie pisma Spodtdzielni w zindywidualizowanej i oznaczonej
skrzynce pocztowej,
b) pocztg elektroniczng.

W takim przypadku doreczenia w sposdb opisany w pkt a i b majg moc prawng

doreczenia tak jak doreczenia listem poleconym.

6. Oprécz doreczenia w trybie opisanym w ust. 5, Spotdzielnia kazdorazowo wywiesza na
klatkach schodowych informacje doreczane wszystkim lokatorom danego budynku.

B. PRZYJECIE W POCZET CZLONKOW

§6



1. Warunkiem przyjecia na cztonka Spdtdzielni - w przypadku posiadania prawa odrebnej
wtasnosci do lokalu - jest ztozenie deklaracii. Deklaracja powinna by¢ — pod rygorem
niewaznosci - ztozona przez przystepujgcego w formie pisemnej. Deklaracja powinna
zawierac imie i nazwisko przystepujgcego, miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujgcy jest
osobq prawng - jej nazwe i siedzibe.

2. W poczet cztonkdw Spodtdzielni przyjmuje Zarzgd. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwdch cztonkédw Zarzgdulub osdéb do tego przez Zarzgd
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

3. W przypadku, gdy Zarzgd jest jednoosobowy, w poczet cztonkdw przyjmuje Rada
Nadzorcza. Przyjecie potwierdza na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Rady z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spdtdzielni powinna by¢ podjeta w

ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale zainteresowany

zawiadamiany jest pisemnie w ciggu dwdch tygodni od dnia jej powziecia.

(skreslono)

(skreslono)

(skreslono)

(skreslono)

(skreslono)

©oo~No O

C. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§7

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spdtdzielni,

3) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spdtdzielni i zgtaszania wnioskdw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnosciqg

4) prawo do ofrzymywania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do przeglgdania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo ofrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopii uchwat i protokotdw
obrad organdw Spdtdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdah
finansowych oraz faktur i umdw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi; koszty sporzadzania odpisdw i kopii tych dokumentdw, z wyjgtkiem
statutu i regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.

7) prawo do przeglgdania rejestru cztonkdw Spodtdzielni,

8) prawo zaznajamiania sie z uchwatami organdw Spdétdzielni, protokotami obrad
organdw Spétdzielni, sprawozdaniami rocznymi i protokotami lustracji oraz
umowami zawieranymi przez Spodtdzielnie z osobami trzecimi;

9) prawo zgdania rozpatrzenia przez witasciwy organ Spdtdzielni wnioskdw
dotyczgcych dziatalnosci Spétdzielni,

10) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w niniejszym statucie,

12) prawo do $wiadczen spdtdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci okreslonej
w §4 pkt 1 statutu,

13) prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spotdzielni.



2. Spodtdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wglgdu do umdw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spdétdzielni i przez to
wyrzqdzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by<& wyrazona na pismie.
Cztonek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do umdw zawieranych przez spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sqdu rejestrowego o zobowigzanie spdtdzielni
do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Z osobg ubiegajgcqg sie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywad strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyinego w  czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktoére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) postanowienia okreélajgce wielko$¢ lokalu i pomieszczenh przynaleznych,

5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.

4. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spodtdzielcze lokatorskie lub spdtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztdw budowy bedgcych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego

Spoétdzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez Spdtdzielnie do budzetu panstwa, jezeli Spdtdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych srodkdw,

3) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kredytdw i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontdw nieruchomosci, w ktérej
znajduje sie lokal,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 30. ust. 1.

5. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 3 w terminie é miesiecy od dnia
ztozenia  wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomo$é¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. é ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spdtdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 3 oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spdtdzielni, na rzecz ktérego Spodtdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

7. Na pisemne zgdanie cztonka spdtdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedgcej cztonkiem
spdtdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spdtdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde
miejsce postojowe sq réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowaw ust. 4 pkt
1)-3) powyzej.

8. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali na
podstawie umowy, o ktdérej mowa w ust. 3 powyzej, ponoszg w catosci cztonkowie
Spoétdzielni ubiegajgcy sie o przeniesienie wtasnosci lokalu, bez wzgledu czy w wyniku tych
prac nastgpi przeniesienie wtasnosci na rzecz cztonka, czy tez w dalszej fazie
postepowania cztonek cofnie, czy tez uchyli sie skutecznie od oswiadczenia woli w



przedmiocie przeniesienia wtasnosci lokalu.

9. Cztonek wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacié
naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzgd Spoétdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu osoby zainteresowane;.

10. Spoétdzielnia zawiera umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie okreslonym w ust.
4, pod warunkiem uregulowania przez cztonka wszystkich kosztéw i optat zawigzanych ze
zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§8

1. Cztonek jest zobowigzany:

1) przestrzegac¢ postanowieh statutu i opartych na nim regulamindw,

2) (skreslono)

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba, Zze ubiega sie o
cztonkostwo jako wspdtmatzonek cztonka,

4) uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu,

5) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie swoich danych zawartych w deklaracji
przystgpienia na cztonka lub w rejestrze cztonkdw,

6) wskaza¢ Spdtdzielni osobe do kontaktu wraz z danymi teleadresowymi i
uvaktualniac te dane,

7) dba¢ o dobro i rozwdj Spodtdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

8) uczestniczy¢é w pokrywaniu strat Spdétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw,

9) jezeli lokal Ilub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spdtdzielnie,
przebudowy, konserwacji, przeglgdu okresowego, przeglgdu doraznego lub
usuniecia awarii, Spoétdzielnia moze zgdac¢ od osdéb korzystajgcych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt lub
przeglagdu po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu,

10) informowa¢ Zarzgd o kazdorazowej zmianie iloSci osdb mieszkajgcych w lokalu
powyzej jednego miesigca,

11) uzyska¢ zgode Zarzgdu na wykonanie prac modernizacyjnych wewngtrz lokalu,
majgcych zwigzek ze stanem konstrukcyjno-technicznym budynku,

12) odnowi¢ zdawany lokal lub ponies¢ koszty jego odnowienia, a takze poniesc
koszty naprawy lub wymiany zuzytych urzgdzen lokalu,

13) nie zaktdécac porzgdku i spokoju innym osobom zamieszkatym w budynku bgdz
korzystajgcym ze wspdlinych pomieszczen i urzgdzen,

14) w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna Ilub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale,

15) osoba korzystajgca z lokalu obowigzana jest udostepni¢ Spdtdzielni lokal w celu
zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spotdzielni albo osobe niebedgcqg cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystuguje
spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem Spdtdzielni,

16) jezeli rodzaj remontu budynku fego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sg zadanie i koszt Spdtdzielni w uzgodnionym terminie
przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych, okres ten nie moze byé
dtuzszy niz 12 miesiecy.

2. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat na rzecz spédtdzielni, razgcego lub



O
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uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, Zarzgd Spdtdzielni na
whniosek Rady Nadzorczej, po uzyskaniu stanowiska oséb uprawnionych do lokali w danym
budynku, wyrazonego wiekszo$cig 2/3 oddanych gtosdw moze wystgpi¢ do sqdu z
zqgdaniem sprzedazy lokalu lub wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisdw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci.

. Cztonkowie Spédtdzielni, z ktérymi zostata zawarta umowa o budowe lokalu, i ktérzy

oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych oraz w innych
zobowigzaniach Spdétdzielni zwigzanych z budowaq, w szczegdlnosci z tytutu sptaty kredytu.

. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§9

Whnioski cztonkdw skierowane do Zarzgdu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzgd w ciggu
jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu dwdch miesiecy od dnia
ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie, przy czym odmowe zatatwienia wniosku Zarzgd uzasadnia pisemnie.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa
Zarzgd jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia ofrzymania zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania,
uchwata staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy
od dnia jego wniesienia i doreczyé odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie dwdch tygodni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym
ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkdw jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Rada Nadzorcza i Zarzgd moze uchyli¢ bqdz zmieni¢ wtasne decyzje, jesli wyjdg na jaw
nowe okolicznosci faktyczne lub prawne majgce wptyw na tre$¢ podjete] decyzji. Od
decyzji tych przystuguje odwotanie na zasadach ogdlnych.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdinienie nie przekracza 2 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je
wyjgtkowymi okolicznosciami.

W przypadku, gdy wykonanie uprawnien lub obowigzkédw okreslonych przepisach
niniejszego paragrafu w terminach w nim wskazanych jest niemozliwe z powodu
wystgpienia okolicznosci sity wyzszej, termin wskazany w  przepisach niniejszego
paragrafu zawiesza sie w dacie wystgpienia okolicznosci sity wyzszej, za$ jego bieg
wznowiony zostaje w dacie ustgpienia tej okolicznosci. ,Sita wyzsza” oznacza kazde
zdarzenie uniemozliwiajgce wykonanie zobowigzania lub uprawnienia, pozostajgce



poza kontrolg stron, ktérego nie mozna byto przewidzie¢ i ktéremu nie mozna byto
zapobiec, w tym miedzy innymi: dziatanie sit przyrody, stan wyjgtkowy, stan wojenny,
nowe ustawodawstwo lub decyzje administracyjne, awarie techniczne majgce wptyw
na wykonanie praw lub obowigzkdw, epidemie i pandemie oraz wprowadzone w
zwigzku z nimi ograniczenia i/lub wszelkie inne zdarzenia podobne] natury, jezeli
zaistnienie takich zdarzeh uniemozliwi ktdrejkolwiek ze stron nalezyte wykonanie swoich
praw lub obowigzkdw.

E. WPISOWE, UDZIALY | WKLADY
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§10

(skreslono)

( skreslono)

(skreslono)

Wpisowe uiszczone przez cztonka Spétdzielni przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku na
podstawie uprzednio obowigzujgcych przepisdw prawa nie podlega zwrotowi.

(skreslono)

(skre$lono)

Iwrot udziatdw wniesionych w oparciu o uprzednio obowigzujgce przepisy prawa
nastepuje rownoczesnie ze zwrotem wktadu mieszkaniowego lub budowlanego pod
warunkiem, ze udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat.

(skreslono)

Roszczenia o wyptate udziatdéw — w przypadku ich wniesienia w oparciu o uprzednio
obowiqgzujgce przepisy prawa - oraz z tytutu wktaddw albo ich réGwnowartosci pienieznej
ulegajqg przedawnieniu z uptywem trzech lat.

§11

Wktadem mieszkaniowym jest kwota, jakg powinna wnie§¢ do Spodtdzielni osoba
ubiegajgca sie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , w wysokos$ci odpowiadajgcej rdznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocqg ze Srodkdw
publicznych lub z innych $Srodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdérej
mowa w zdaniu poprzedzajgcym jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

(skreslono)

(skredlono)

Wktadem budowlanym jest kwota, jakg powinna wnie$¢ do Spétdzielni osoba
ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu - w wysokosci odpowiadajgcej
catosci kosztdw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spdédtdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego
lokal.

Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego, termindw i wysokosci wptacania zaliczek na wktad
budowlany oraz wptat pozostatej czesci wktadu budowlanego, okredla Zarzgd w umowie
o budowe lokalu, w oparciu o regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczq.

Jezeli w trakcie realizacji inwestycji powstanie konieczno$¢ wprowadzenia korekty
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ustalonych zaliczek z powodu wzrostu kosztéw budowy lub btednych wyliczeh spdtdzielni
w umowie o budowe lokalu, spdétdzielnia ma prawo wypowiedzie¢ dotychczasowe
terminy i wysoko$¢ ustalonych rat wptat osoby, z ktérg umowa zostata zawarta .

W odniesieniu do mieszkah zasiedlonych przed 31.12.1992 roku w razie zbycia
wtasno$ciowego prawa do lokalu przed sptatq catodci wktadu budowlanego, wszystkie
pozostate do sptacenia raty stajg sie natychmiast wymagalne. Postanowienie powyzsze
nie obowiqgzuje, gdy wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
cztonkdw rodziny: zstepnych, wstepnych i matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete
matzenskg wspodlnosciq majgtkowqg réwniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i
wstepnych matzonka.

§12

Kazda ze stron ma prawo wypowiedzenia umowy o budowe lokalu z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Osoba, z ktérg Spotdzielnia zawarta umowe o budowe lokalu moze jg wypowiedzie¢ bez
wskazania przyczyny wypowiedzenia.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, z ktérg umowa
zostata zawarta lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie wnidst
naleznego, zgodnie z umowq o budowe lokalu, wktadu budowlanego, a w zwigzku z tym
dalsza readlizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§13

Zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktaddw mieszkaniowych i budowlanych
ustala regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg
Koszty budowy, wktady mieszkaniowe i budowlane, ustala sie dwuetapowo:

1) wstepnie - w oparciu o planowany cztonkowski koszt budowy, podlegajgcy
waloryzacji w trakcie realizacji inwestycii,

2) ostatecznie - po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego, ustaleniu
wszystkich poniesionych kosztéw budowy oraz po kohcowym rozliczeniu z
bankiem finansujgcym zadanie inwestycyjne.

Przy okredlaniu kwoty wktadu mieszkaniowego i budowlanego stosuje sie warunki
wynikajgce z umdw kredytowych, w ramach ktérych byto realizowane finansowanie
kosztow budowy mieszkania.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego ftytutu jest cztonek albo osoba niebedgca
cztonkiem spoétdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do
lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie é miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 14

Decyzje Zarzgdu w sprawie okreslenia wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego i
warunkdw sptaty cze$ci wktadu budowlanego roztozonej na raty sg podejmowane na
podstawie obowigzujgcych w Spodtdzielni regulamindw i doreczane cztonkom lub innym
uprawnionym osobom w formie pisemne;j.
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§15
(skredlono)

F. USTANIE CZLONKOSTWA

§16

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) (skreSlono)

2) (skre$lono)

3) wykreslenia cztonka z powodu:

a) wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

C) zbycia prawa odrebnej witasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu;

4) S$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku wykreslenia
jej z rejestru;

5) utraty cztonkostwa na skutek uchwaty wiekszosci wtascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosici o powstaniu
wspdlnoty mieszkaniowe] - podjetej w trybie przepiséw art. 24! Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych;

6) utraty cztonkostwa w zwigzku z powstaniem wspdlnoty mieszkaniowej na skutek
wyodrebnienia wtasnosci  wszystkich lokali w  okreSlonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci -po wyodrebnieniu
wtasnosci ostatniego lokalu.

Spoétdzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt. 5) lub 6), niezwtocznie
rozlicza z witascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

W przypadku okreslonym przepisami § 16 ust. 1 pkt 6), Spdtdzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wtascicieli
lokali w tej nieruchomosci.

§17

(skreslono)

§18

(skreslono)

§19
(skre$lono)

11



§ 20

(skreslono)

§ 21

Cztonka zmartego skreéla sie z rejestru cztonkdw Spodtdzielni ze skutkiem od dnia zgonu, a
osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

G. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU, SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA

§ 22

Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
przypadkach wskazanych w statucie. Gdy prawo to przystuguje obojgu matzonkom,
wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkdw
. Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sgd o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujgcych przyczyn:
a) jezeli osoba korzystajgca z lokalu w sposdb razgcy lub uporczywy wykracza
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo zachowuje sie
niewtasciwie czynigc korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, lub
b) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktdérych mowa w § 30 ust. 1
za okres przekraczajgcy co najmniej 6 miesiecy.
W wypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wobec jednego albo obojga matzonkdw. Jezeli podstawqg zgdania
orzeczenia o wygasnieciu spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w §30 ust. 1, nie mozna orzec o
wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sqgdem pierwszej instanciji, a jezeli wniesiono apelacje -
przed sgdem drugiej instanciji cztonek uisci wszystkie zalegte optaty.

4. (skreslono)
5. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego stanie sie prawomocne, ustaje cztonkostwo w Spdtdzielni.

6. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub

spdétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia, ogtasza nie pdzniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu, zawiadamiagjgc o przetargu na swojej stronie internetowej, w
siedzibie Spdétdzielni i przez publikacje ogtoszenia w co najmniej jednej gazecie o zasiegu
lokalnym. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowqg tego lokalu, na
zasadach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

7.W ciggu 3 miesiecy po wygashieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,

ktérym przystugiwato spédtdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzqg, sq obowigzane do oprdznienia, opuszczenia
i wydania lokalu Spétdzielni. Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.
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8. Warunkiem wyptaty kwoty, o ktérej mowa w ust. é jest oprdznienie, opuszczenie i wydanie

lokalu Spdétdzielni, o ktdérym mowa w ust. 7.

9. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktoérej przystugiwato spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 22 ust.
10;

2) osoba, o ktérej mowa w § 22 ust. 11, zgtosi roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

10. Osobie, ktérej przystugiwato spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

ktére] prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spdtdzielni o ponowne ustanowienie spbtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoédtdzielni cate zadtuzenie

wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami. Roszczenie, o ktérym mowa w

zdaniu poprzedzajgcym przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesdnie] nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

11. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

—_

nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 22 ust. 2,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

§ 23

Cztonek obowigzany jest przekazac lokal w stanie odnowionym.

W  przypadku ulepszenia lokalu lub zamontowania elementdéw dodatkowego
wyposazenia przez cztonka posiadajgcego na to uprzedniq zgode Zarzgdu, Spdtdzielnia
odbieragjgc zdawany lokal moze Zzgdac usuniecia ulepszeh wprowadzonych przez
cztonka i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancii lokalu, albo
ulepszenia zatrzymac za zwrotem ich wartosci uwzgledniajgcej stopien zuzycia wedtug
stanu na dzien oprdznienia lokalu, a wedtug cen obowigzujgcych w dniu rozliczenia.

§ 24

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzehstwa matzonkowie
zawiadamiajg spdtdzielnie, ktdremu z nich przypadto spodtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spdtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w §
30 ust. T Statutu.

(skreslono)

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
(skreslono) .

W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub na podstawie § 22 ust. 1, 2 lub 3 Statutu, roszczenia
o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
Postanowienia § 24 wust. 4 Statutu nie naruszajg uprawnien spadkobiercéw do
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10.

11.

12.

dziedziczenia wktadu.

W wypadku $mierci osoby ubiegajqcej sie o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszkiwac w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 6 i 8, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Osoba bliska, o ktérej mowa w ust. 8 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej
osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 8
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowq tego lokalu ustalong zgodnie
z art. § 22 ust. 7 i 8 statutu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 8 przystugujg roszczenia o przyjecie do Spdtdzielni i
zawarcie umowy.

§ 25

Rozliczenia z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka dokonywane sg
zgodnie z regulaminem rozliczeh uchwalanym przez Rade Nadzorczg.

§ 26

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub

prawnym nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatdw - réwnoczesnie ze zwrotem wktadu;

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego - nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku;

3) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - w
ciggu frzech miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

Roszczenie osoby uprawnionej o wyptate kwoty opisanych w ust. 1 staje sie wymagalne z
uptywem 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu i wydania go spoétdzielni.

§ 26!

Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercodw lub Spoétdzielni,
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktdrym spdtdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
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Ill. LOKALE

A. UZYWANIE LOKALI

§ 27

1. Wyngjmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedgcg cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystuguje spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spodtdzielni, chyba Zze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat
na rzecz Spoétdzielni, osoba ta obowigzana jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni
o tej czynnosci w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

3. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcqg cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 28

Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzgdku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq.

§ 29

1. Obowigzki Spoétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczeh
Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczq.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 okreSla ponadto zasady rozliczen z tytutu
dodatkowego wyposazenia i wykohczenia lokalu w przypadku jego zwolnienia.

B. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 30

1. Cztonkowie spdtdzielni, ktérym przystugujq spédtdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni przez uiszczanie optat, przy czym koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiqcej mienie spoétdzielni ponoszg
cztonkowie spétdzielni, ktorym przystugujq spoétdzielcze prawa do lokali znajdujacych sie
w tej nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu.

2. Osoby niebedqgce cztonkami spdtdzielni, ktdrym przystugujg spdtdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacijq i utrzymaniem nieruchomosci w czesdciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni przez
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10.

11

12.

viszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, przy czym
koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci stanowigcej mienie spotdzielni ponoszg
osoby niebedgce cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujq spdtdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali znajdujgcych sie w tej nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 1 i 3
niniejszego paragrafu.

Wrtasciciele lokali bedqgcy cztonkami spdtdzielni sg obowigzani uczestniczyE w pokrywaniu
kosztdw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjqg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat, przy czym koszty eksploatacii i utrzymania
nieruchomosci stanowigce] mienie spdtdzielni ponoszg wtasciciele lokali znajdujgcych
sie w tej nieruchomosci, bedgcy cztonkami spdtdzielni, z zastrzezeniem ust. 1-2
niniejszego paragrafu.

Cztonkowie spodtdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktaddw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozyciji uiszczajq
oni optaty okre$lone powyze,.

Wrtasciciele lokali niebedqgcy cztonkami spodtdzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdtdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonujq przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spdtdzielni, w szczegdlnosci zas sq
zobowigzani do uczestnictwa w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem wytgcznie nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal stanowigcy ich
wtasnose.

Zarzgd Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci

a. ewidencije irozliczenie przychoddw i kosztdw, o ktérych mowa w ust. 1-3i 5,

b. ewidencje wptywdw i wydatkdw funduszu remontowego; ewidencja
wptywdw i wydatkdw  funduszu  remontowego na  poszczegdine
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oSwiatowq i kulturaling prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Igromadzenia tak stanowi. Witasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby
niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystugujg spodtdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spoétdzielniq.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajqg solidarnie z cztonkami spdtdzielni
lub osobami niebedgcymi cztonkami spdétdzielni, ktdérym przystuguja spodtdzielcze
wtasnos$ciowe prawa do lokali lub wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spdtdzielni
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, wnosi sie co miesigc z goéry do 15 dnia miesigca.

.Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5 przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych

przepisach.

Spdétdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka, niebedgcego cztonkiem wtasciciela
lokalu lub osoby niebedgcej cztonkiem spdtdzielni, ktdrej przystuguje spdtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
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13. O zmianie wysokosci optat Spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w ust. 1 - 315, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie, natomiast w
przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztdw niezaleznych od spdtdzielni, w
szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1 -31i5, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

14. Cztonkowie spodtdzielni, wiasciciele lokali niebedqgcy cztonkami spdtdzielni oraz osoby
niebedgce cztonkami spdtdzielni, ktérym przystuguje spdtdzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sqgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sqgdowqg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

15.Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych (fundusz remontowy).
Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdéw spdtdzielni, wtascicieli lokali
niebedgcych cztonkami spdtdzielni oraz osdb niebedqgcych cztonkami spdtdzielni, ktdrym
przystugujq spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

16.Z chwilg ustania cztonkostwa w Spoétdzielni w przypadkach, o ktérych mowa w § 16 ust. 1
pkt. 5) lub 6) Statutu, wtasciciel lokalu staje sie wspdtwtascicielem $Srodkdéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3, w wysokosci
odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspdotwtasnosci
nieruchomosci wspdlnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i
rozliczenia wptywdw i wydatkdw funduszu remontowego, wedtug stanu na dzieh ustania
cztonkostwa.

§ 31

1. Wysoko$¢ optat ustalana jest przez Rade Nadzorczg na podstawie prognozy kosztdw
utrzymania i remontdw zasobdw mieszkaniowych Spdtdzielni, wedtug zasad okre$lonych w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczqg.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez
Spdétdzielnie na podstawie § 4 ust. 2 pkt g, a przychodami z optat, o ktérych mowa w §30
ust. 1-3 i 5 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 32
Osoby zajmujgce lokale spoétdzielcze bez tytutu prawnego obowigzane sqg uiszczacd

wynagrodzenie za bezumowne korzystanie na zasadach okreSlonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczq.

§ 33
Cztonek ani inna osoba obowigzana do wnoszenia optat za korzystanie z lokalu nie moze
potrgcac zadnych swoich naleznosci od spdtdzielni z optatami za uzywanie lokalu.

C. ZAMIANA MIESZKAN

§ 34
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Spoétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan na
mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkdw iich rodzin.

§ 35

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkanh oraz przy okreslaniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu o wnoszeniu i
zwrocie wktadow.

§ 36

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskdw o zamiane mieszkan i udostepnia jg osobom
zainteresowanym.

D. NAJEM LOKALI SPOLDZIELCZYCH

§ 37

1. Prawa i obowigzki najemcdw, wysoko$é czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslajg postanowienia umowy, ktérg zawiera Zarzgd Spodtdzielni, w oparciu o
postanowienia regulaminu uchwalanego przez Rade Nadzorczg

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedqgcej zabezpieczeniem lokalu i
urzgdzeh znajdujgcych sie w nim. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin wptaty okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg

3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie obowiqzujg przepisy kodeksu
cywilnego.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 38

1. Organami Spétdzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzgd.
2. W zakresie okreslonym w statucie mieszkancy poszczegdlnych budynkdw majg prawo
wspotdecydowania bgdz wyrazania opinii.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 39
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4,
5.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.
.Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomochictwo powinno
by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedqgce cztonkami spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowad wiecej niz
jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatdw.

zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze).

.Walne Zgromadzenie jest wazne i ma zdolno$¢ podejmowania uchwat bez wzgledu na

liczbe obecnych oséb (quorum).

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdzany jest protokdt, ktdry podpisujg przewodniczgcy

i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

§ 40

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

W

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdahn Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat wynikajgcych z
whioskdw cztonkdw Spdtdzielni, Rady Nadzorczej i Zarzgdu w wymienionych
wyzej sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

3) rozpatrywanie  wnioskdw  wynikajgcych  z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spodtdzielni oraz  podejmowanie  uchwat
w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

6) okreslanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spdtdzielnia moze zaciggngd,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spdtdzielni z inng spdtdzielnig
podziatu Spdtdzielni oraz likwidacii Spétdzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania i wystepowania z organizaciji
gospodarczych,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu wiekszosciq 2/3 gtosdw,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spdtdzielni ze
zZwigzku oraz upowaznianie Zarzgdu do podejmowania dziatah w tym zakresie,

12) wybér delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybdr i odwotywanie cztonkédw Rady Nadzorczej.

§ 41

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzqgd w kazdym czasie.
Zarzgd obowigzany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:
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1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkdw Spodtdzielni,
Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spdtdzielcza, na koszt Spodtdzielni.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad walnego
zgromadzenia majg prawo zgtaszac: zarzqd, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 6, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkdw Spdtdzielni musi by poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnhego zgromadzenia.
Zarzgd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdw Spodtdzielni.

. W przypadku niemoznosci zwotania Walnego Zgromadzenia oraz wykonania zwigzanych

z tym obowigzkdw w terminach wskazanych w niniejszym paragrafie z powodu
wystgpienia okolicznosci sity wyzszej, Zarzqad zwota Walne Zgromadzenie w terminie 30
dni od daty ustgpienia okolicznosci sity wyzszej, o ile powszechnie obowigzujgce przepis
prawa nie bedg stanowi¢ inaczej. ,Sita wyzsza" oznacza kazde zdarzenie
uniemozliwiajgce zwotanie Walnego Zgromadzenia, pozostajgce poza kontrolg
spotdzielni lub jej cztonkdw, ktdrego nie mozna byto przewidziec i ktdéremu nie mozna
byto zapobiec, w tym miedzy innymi dziatanie sit przyrody, stan wyjgtkowy, stan wojenny,
nowe ustawodawstwo lub decyzje administracyjne, awarie techniczne majgce wptyw na
wykonanie praw i obowigzkdw, epidemie i pandemie oraz wprowadzone w zwigzku z
nimi ograniczenia i/lub wszelkie inne zdarzenia podobnej natury, jezeli zaistnienie takich
zdarzeh uniemozliwi wykonanie obowigzkdw i uprawnien opisanych w niniejszym
paragrafie.

§ 42

Iwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spdtdzielcza sg
pisemnie zawiadamiani o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia co
najmniej 14 dni przed terminem tego Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i porzgdku obrad walnego zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkdw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzgdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

§ 43

Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposdb okreslony
w ninigjszym statucie.

Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Gtosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywajg sie jawnie. Uchwaty podejmowane sg
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zwyktg wiekszoscig gtosdw.

Gtosowanie w przedmiocie wyboru i odwotania cztonkédw organdw spdtdzielni jest tajne.
Na zgdanie 1/5 cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie gtosowanie
tajne takze w innych sprawach.

Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkdw Zarzqgdu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Pisemne uzasadnienie odwotania w imieniu Walnego Zgromadzenia
podpisujg przewodniczqcy oraz sekretarz zebrania.

Brak wymogu kworum dotyczy réwniez uchwat w sprawach likwidacji Spdétdzielni,
przeznaczenia majgtku  pozostatego po  zaspokojeniu  zobowigzan  likwidowanej
Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjne;j.

§ 44

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spdtdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy spdétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona
do sgdu przez cztonka spdtdzielni lub zarzgd.

Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykredlenia cztonka przystuguje
wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreSlonemu.

Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzgd,
Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg.

B. RADA NADZORCIZA

§ 45

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciq Spdtdzielni.

W™

§ 46

Rada Nadzorcza sktada sie z 3-5 cztonkdw, wybranych sposréd cztonkdw Spédtdzielni, na
okres trzech lat, przy czym kadencja Rady Nadzorczej uptywa w dniu odbycia Walnego
Zgromadzenia, ktére dokonuje wyboru cztonkédw Rady Nadzorczej na kolejng kadencije.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktérg zostat wybrany.
Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana
osoba niebedgca cztonkiem Spdtdzielni, wskazana przez osobe prawng.

1 zastrzezeniem ostatniego zdania niniejszego ustepu Cztonkowie Rady Nadzorczej
ofrzymujq diete za udziat w jej pracach tytutem zwrotu kosztéw z tym zwigzanych. Dieta
wyptacana jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzeh.
Wysoko$¢ diety jest ustalana na kolejny rok kalendarzowy odrebng uchwatg Walnego
Igromadzenia Mtodziezowe] Spdtdzielni  Mieszkaniowe]  Lokatorsko-Wtasnosciowej
~Razem” w Poznaniu. Cztonek Rady Nadzorczej moze zrezygnowadc z prawa do diety, o
ktérej mowa powyzej, sktadajgc odpowiednie o$wiadczenie Zarzgdowi.

W sktad rady nadzorczej Spdtdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce
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pracownikami Spdétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej Spdtdzielni.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady
nadzorcze;j.

§ 47

1. Cztonkdw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;.

3. W przypadku niemoznosci dokonania wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej z
powodu braku mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia na skutek okolicznosci sity
wyzszej, kadencja dotychczasowej Rady Nadzorczej ulega przedtuzeniu do czasu odbycia
Walnego Zgromadzenia dokonujgcego wyboru cztonkdw Nowej Rady Nadzorczej. ,Sita
wyzsza" oznacza kazde zdarzenie uniemozliwiajgce zwotanie Walnego Zgromadzenia,
pozostajgce poza kontrolg spdtdzielni lub jej cztonkdw, ktdrego nie mozna byto przewidziec i
ktbremu nie mozna byto zapobiec, w tym miedzy innymi dziatanie sit przyrody, stan
wyjgtkowy, stan wojenny, nowe ustawodawstwo lub decyzije administracyjne, awarie
techniczne majgce wptyw na wykonanie praw i obowigzkdw, epidemie i pandemie oraz
wprowadzone w zwigzku z nimi ograniczenia i/lub wszelkie inne zdarzenia podobnej natury,
jezeli zaistnienie takich zdarzeh uniemozliwi wykonanie obowigzkdw i uprawnien opisanych w
niniejszym paragrafie.

§ 48

1. Ufrata mandafu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spdétdzielni,
4) Smierci.
2. W razie utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, Walne
Zgromadzenie moze powotac na jego miejsce do konca uptywu jego kadencji nowego
cztonka.

§ 49

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu,
2) uchwalanie planéw gospodarczych,
3) nadzér i kontrola dziatalnosci Spodtdzielni poprzez:
a) kontrole biezgcej dziatalno$ci Zarzqdu,
b) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz dokonanie wyboru
biegtego rewidentaq,
c¢) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie zadanh gospodarczych,
d) dokonywanie okresowych ocen przestrzegania przez Spdtdzielnie praw jej cztonkdw
e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskdw
organdéw Spoétdzielni i jej cztonkdw,
4)podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,
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7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania i wystepowania z organizaci
spotecznych,
8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,
9) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzgdu,
10)sktadanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
konftroli i ocene sprawozdania finansowego,
11)podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka
Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spoétdzielni wystarczy dwdch upowaznionych przez Rade Nadzorczq jej cztonkdw,
12) uchwalanie regulaminu zasad rozliczania inwestyciji,
13) uchwalanie regulaminu funduszu remontowego,
14) uchwalanie regulaminu porzgdkowego,
15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami  mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale
16) uchwalanie regulaminu napraw,
17) uchwalanie regulaminu funduszu udziatowego, zasobowego, wktaddw mieszkaniowych i
budowlanych,
18) uchwalanie regulaminu windykacii,
19) uchwalanie regulaminu najmu,
20) uchwalanie regulaminu zamiany mieszkan,
21) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,
22) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzgdu,
23) zwotywanie nadzwyczajnych Walnych Zgromadzen,
24) podejmowanie uchwat o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorcze] w petnieniu czynnosci,
25) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spodtdzielni, a w przypadku Zarzgdu jednoosobowego
podejmowanie wszelkich decyzji w sprawach cztonkowskich,
26) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,
27) wyrazanie opinii w zwigzku z zatrudnianiem gtdéwnego ksiegowego.
2.Rada Nadzorcza moze uchwalaé takze inne regulaminy, stosownie do potrzeb
spotdzielni.
3.Rada Nadzorcza moze zqgdaé¢ od Zarzgdu, cztonkdédw i pracownikdw Spodtdzielni
sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majatku Spdtdzielni.
4. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu.

§ 50

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogq uczestniczyE cztonkowie Zarzgdu oraz z gtosem
doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyinego, w ktérym zrzeszona jest Spotdzielnia i
zaproszeni goscie.

§ 51

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego
i sekretarza.

C. ZARZAD
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§ 52

Zarzqd sktada sie z 1 - 3 cztonkdw. Wyboru cztonkdw Zarzgdu dokonuje Rada Nadzorcza
sposrodd kandydatdédw posiadajgcych umiejetnosci kierowania i organizowania pracy
Spotdzielni lub doswiadczenie w zarzgdzaniu nieruchomos$ciami.

W przypadku gdy Zarzgd jest jednoosobowy, czynnosci w sprawach wynikajgcych ze
stosunku cztonkostwa dokonuje Rada Nadzorcza jako organ pierwszej instancii.

Wybor oraz odwotanie cztonkdw Zarzgdu dokonywane sg w gtosowaniu tajnym.

W sktad Zarzgdu mogq wchodzi¢ osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkdw Zarzgdu zwyktq wiekszoscig
gtoséw. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy, stosownie do postanowieh kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnieh wynikajgcych ze stosunku
pracy.

§ 53

Zarzqd kieruje dziatalnoscig Spdétdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.
Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie i statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdw do Spdtdzielni,
2) sporzgdzanie projektdéw plandw gospodarczych,
3) prowadzenie gospodarki Spoétdzieini w ramach uchwalonych plandw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczanie majgtku Spétdzielni,
5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu,
6) zwotywanie Walnych Zgromadzenh,
7) zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielanie petnomocnictw,
9) wspdtdziatanie z organami wtadzy samorzqgdowej i administracji panstwowej
oraz organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
Zarzgd sktada sprawozdania ze swej dziatalnosSci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 54

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkdw Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczq.

§ 55

Oswiadczenia woli za Spodtdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden cztonek
Zarzgdu i petnomocnik - osoba przez Zarzgd do tego upowazniona.

Oéwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie przez umieszczenie pod nazwg
Spoétdzielni podpisdw przez osoby upowaznione.

Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spdtdzielni, a ztozone w jej lokalu bgdz tez jednemu
z cztonkdw Zarzgdu lub petnomocnikowi, majqg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.
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§ 56

Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgcqg dziatalnoscig
gospodarczg Spodtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$Slonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlnych.

Osoba, ktérej udzielono petnomocnictw okreSlonych w ust. 1, kieruje biezgcg
dziatalnoscig Spdtdzielni w ramach uchwat Zarzgdu, z wytgczeniem spraw zastrzezonych
dla Zarzgdu.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA ZARZADU | RADY NADZORCZEJ

—_

§ 57

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spdtdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkédw do czasowego
petnienia funkciji cztonka (cztonkdw) Zarzgdu.

Cztonkowie Zarzgdu i Rady nie mogg brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczgcych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogqg zajmowad sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii okreslonego w
pkt 3 powyzej Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka tego
organu w petnieniu czynnosci.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 3 i 4 powyzej, Rada Nadzorcza sktada niezwtocznie
do Zarzgdu wniosek © umieszczenie w porzgdku obrad nagjblizszzego Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni punktu dotyczgcego odwotania cztonka Rady
Nadzorczej zawieszonego w petnieniu czynnosci.

W sktad Rady nie mogqg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z
cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.

Cztonek Zarzgdu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spdtdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

. UPRAWNIENIA CZLONKOW W RAMACH POSZICZEGOLNYCH BUDYNKOW

§ 58
Jezeli kredyt zaciggany przez spdtdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekqg ustanowiong

na nieruchomosci, ktérej spodtdzielnia jest wtascicielem, wspdtwiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym, zawarcie umowy kredytu wymaga pisemnej zgody wiekszosci
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cztonkéw Spdtdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami spdtdzielni, uprawnionych z
tytutu spdétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci. Warunek ten stosuje
sie réwniez do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia
sptaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzgce
z tego kredytu przeznacza sie wytgcznie na potrzeby danej nieruchomosci.

Wiekszo$¢ opisana w pkt 1 oznacza bezwzgledng wiekszo$¢ gtosdw ,,za" wszystkich
cztonkdw spoétdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami spdtdzielni, ktdrym przystugujg
spoétdzielcze wtrasno$ciowe prawa do lokalu w danym budynku.

Jezeli Spoétdzielnia planuje zakup gruntu, ktérego jest uzytkownikiem wieczystym, a osoby
niebedgce cztonkami spdtdzielni lub cztonkowie spdtdzielni sq uprawnieni z tytutu
spoétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci, zawarcie umowy
wymaga pisemnej zgody wszystkich tych cztonkdw spétdzielni oraz oséb niebedqgcych
cztonkami.

§ 59

Optaty w kazdym budynku ustalane sg wg kosztéw gospodarki mieszkaniowej danego
budynku.

Stawki odpisu na fundusz remontowy w poszczegdlnych budynkach mogqg by¢
zréznicowane.

Wysoko$¢ zaliczki na koszty utrzymania i zarzgdzania nieruchomosciq wspdlng oraz
wysoko$¢ odpisdw na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza dla kazdego budynku.
Rada Nadzorcza zatwierdza roczny plan gospodarczy, finansowy i remontowy dla catej
Spoétdzielni z rozbiciem na poszczegdlne budynki, na podstawie projektu przygotowanego
przez Zarzqd.

§ 60

Zarzgd konsultuje roczne plany remontowe z mieszkanhcami poszczegdlnych budynkdw.
W tym celu Zarzgd organizuje zebrania osdb uprawnionych do lokali w poszczegdlnych
budynkach nie pdiniej niz do konhca listopada kazdego roku. Spotkania sqg
protokotowane.

W zebraniach, o ktérych mowa w pkt. 1 mogqg uczestniczy¢ jako petnomocnicy osdb
uprawnionych: matzonkowie, petnoletni wstepni i zstepni oraz osoby pozostajgce we
wspdlnym pozyciu, na podstawie pisemnego petnomocnictwa zatgczonego do
protokotu zebrania. Jedna osoba nie moze ustanowi¢ wiecej niz jednego petnomocnika.
Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wiecej niz jednego uprawnionego.

Zarzgd organizuje zebrania oséb uprawnionych do lokali w poszczegdlnych budynkach
takze w innych przypadkach przewidzianych w niniejszym statucie, w ktérym niezbedne
jest zasiegniecie opinii lub wyrazenie zgody przez mieszkancédw poszczegdinych
budynkdw.

Decyzje oséb uprawnionych mogq by¢ takze podejmowane w drodze indywidualnego
zbierania gtoséw przez Zarzqad, a takze w wyniku gtoséw oddanych cze$ciowo na
zebraniu a cze$ciowo w drodze indywidualnego ich zbierania.

Jezeli niniejszy statut nie stanowi inaczej, decyzje zapadajg bezwzgledng wiekszoscig
gtoséw oséb uprawnionych, z tym ze na kazdg osobe uprawnionq przypada jeden gtos.
O treéci decyzji podjetych z udziatem gtoséw zebranych indywidualnie, Zarzgd
zawiadamia osoby uprawnione na pismie.

Szczegodtowy tryb zwotywania zebran, gtosowania, zawiadamiania o fresci decyzji oraz
mozliwosci zarzgdzenia pisemnego gtosowania w drodze indywidualnego zbierania
gtoséw przez Zarzqd okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

§ 61
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1. Uchwate o zmianie przeznaczenia czes$ci nieruchomosci wspdlnej podejmuje Rada
Nadzorcza, po uzyskaniu stanowiska osdb uprawnionych do lokali w danym budynku,
wyrazonego wiekszoscig 2/3 oddanych gtoséw.

2. Uchwate o udzieleniu zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdinej, na
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy i na zmiane wysokosci udziatdw w nastepstwie powstania odrebnej
wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego podejmuje Rada Nadzorcza, po
uzyskaniu stanowiska oséb uprawnionych do lokali w danym budynku, wyrazonego
wiegkszoscig 2/3 oddanych gtoséw.

3. Uchwate o udzieleniu zgody na zbycie lokalu powstatego w sposdb opisany w pkt. 2
podejmuje Walne Zgromadzenie po uzyskaniu stanowiska oséb uprawnionych do lokali w
danym budynku, wyrazonego wiekszosciq 2/3 oddanych gtosow.

4. Uchwate o udzieleniu zgody na zmiane wysokosci udziatdw we wspdtwtasnosci
nieruchomosci wspdlnej podejmuje Walne Zgromadzenie. Zmiana ta dokonywana jest w
frybie ustawy o wtasnosci lokali.

5. Decyzje w przedmiocie wyrazenia zgody na potgczenie dwdch lub wiecej lokali w jedng
nieruchomo$¢ lub podziat lokalu podejmuje Zarzgd Spodtdzielni po uzyskaniu zgody
wszystkich oséb uprawnionych do lokali w danym budynku wyrazonej w uchwale. W razie
odmowy zainteresowany wtasciciel moze zgdac rozstrzygniecia przez sqd.

6. Uchwate o wyrazaniu zgody na dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlnej podejmuje
Rada Nadzorcza, po uzyskaniu stanowiska osdb uprawnionych do lokali w danym
budynku, wyrazonego wiekszosciq 2/3 oddanych gtosdow

7. Uchwate w przedmiocie ustalenia, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, czesci
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg urzgdzen lub czesci budynku stuzgcych zaréwno do
uzytku poszczegdlnych lokali, jak i do wspdlnego uzytku co najmniej dwdch lokali, ktére
zaliczane bedqg do kosztéw zarzgdu nieruchomosciq wspding, podejmuje Rada
Nadzorcza, po uzyskaniu stanowiska osdb uprawnionych do lokali w danym budynku,
wyrazonego wiekszoscig 2/3 oddanych gtoséw.

8. Potgczenie dwdch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci w jedng nieruchomosé
lub podziat lokalu wymaga zgody wtascicieli wyrazonej w uchwale. W razie odmowy
zainteresowany wtasciciel moze zqgdac rozstrzygniecia przez sqd.

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 62

1. Dochody z najmu lokali i innego mienia spdtdzielni przeznaczane sg na zasilenie funduszu
remontowego budynku, ktérego dotyczg.

2. W miare potrzeby Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki Spétdzielni.

3. W przypadku powstania wspdlnot mieszkaniowych w rozumieniu odrebnych przepisdw,
gospodarka Spoétdzielni ulega modyfikacii.

§ 63

1. Fundusze wtasne Spdétdzielni stanowiq:
1) fundusz udziatowy.
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktaddw mieszkaniowych i budowlanych,
4) funduszremontowy.
2. Inne fundusze mogq by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
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3.

1.

2.
funduszy wtasnych w nastepujgcej kolejnosci:

3.

—_

Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1-4, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§ 64

Nadwyzke bilansowq Spoétdzielni przeznacza sie na:

1) fundusz zasobowy,

2) gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

3) zwiekszenie ogdlinego funduszu remonfowego zasobdw mieszkaniowych,

4) fundusz rezerwowy,

5) dziatalnos$¢ spoteczno-kulturalng i oswiatowdq.

1 zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu, straty bilansowe Spdétdzielni pokrywane sq z

1) zfunduszu zasobowego,
2) zfunduszu udziatowego,
3) zfunduszu rezerwowego,
4) zfunduszu remontowego.
Strata poniesiona w roku podatkowym moze zostac pokryta przez Spdédtdzienie z zyskdw

kolejnych lat podatkowych — na zasadach okre$lonych w powszechnie obowigzujgcych
przepisach prawa.

§ 65

Rokiem obrachunkowym Spdétdzielni jest rok kalendarzowy.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Roczne sprawozdania finansowe podlegajg badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

Rada Nadzorcza moze zleci¢ badanie rocznego sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci przez uprawnione do tego podmioty.

§ 66

. W przypadku postawienia Spoétdzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez

likwidatora postepowania likwidacyjnego okreslonego w ustawie i zaspokojeniu roszczenh
wzgledem Spétdzielni, ostatnie Walne Zgromadzenie okredla cele, na jakie przeznaczony
zostaje pozostaty po likwidacji majgtek.
Pozostaty po likwidacji majgtek moze by¢ przeznaczony w sposdb nastepujgcy:
1) majgtek trwaty oraz ruchomosci, a takze papiery warto$ciowe i udziaty w
podmiotach gospodarczych, ktére nie znalazty nabywcdw, przeznacza sie na cele:
a) spoétdzielcze,
b) spoteczne,
2) wolne srodki pieniezne przeznacza sie na wyptaty dla cztonkdw Spdtdzielni.
Wyptaty srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 dokonuje sie w gotdéwce po
potrgceniu zalegtosci wobec likwidowanej Spdtdzielni.

VI. LUSTRACJA SPOLDIZIELNI

§ 67
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»w

Spoétdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidaciji
corocznie poddacé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania.

Spotdzielnia moze wystgpic w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dziatania albo tylko okre$lonych zagadnieh. Lustracja moze by¢ takze
przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw
Spoétdzielni.

Whnioski z przeprowadzonej lustraciji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczqg
najblizszzemu Walnemu Zgromadzeniu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 68

W sprawach nie unormowanych w ftre$ci postanowiefn niniejszego statutu majg
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (tekst jednolity
Dz. Uz 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z pdzn. zmianami) w szczegdlnosci odnosnie:

1) tqczenia i podziatu spdtdzielni,

2) likwidacji spdétdzielni,

3) upadtosci spdtdzielni.
oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2003 r. Nr
119 poz. 1116 z pdin. zm.) W szczegdlnosci odnosnie zasad i trybu przeksztatceh praw do
lokali.
Dotychczasowy statut Spdtdzielni z dnia 25.06.2001 r. z pdzniejszymi zmianami traci moc
obowigzujgca.
Powyzszy statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Niniejszy statut uchwalono na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni w dniu 14 lipca 2020r.
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